


SADRŽAJ 
 
OPŠTI DEO 
- Kopija rešenja o upisu privrednog društva u registar 
- Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima 
- Kopija licence odgovornog urbaniste 
- Prepis lista nepokretnosti 
- Informacija o lokaciji 
- Katastarsko-topografski plan 
 
TEKSTUALNI DEO 
1. Pravni i planski osnov izrade urbanističkog projekta 
2. Obuhvat i granice razrade urbanističkog projekta 
3. Cilj izrade urbanističkog projekta 
4. Izvod iz Plana generalne regulacije Kuršumlije 
5. Uslovi izgradnje i uređenja prostora 
6. Numerički pokazatelji 
7. Plansko rešenje, organizacija prostora i način uređenja slobodnih i zelenih 

površina 
8. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
9. Inženjersko-geološki uslovi 
10. Mere zaštite životne sredine 
11. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
12. Mere zaštite od požara 
13. Ostale mere zaštite 
14. Faznost izgradnje i tehnički opis objekta 
15. Smernice za sprovođenje urbanističkog projekta 
16. Formiranje građevinskih parcela 
 
GRAFIČKI DEO 
1. Postojeće stanje na ortofoto podlozi sa obuhvatom urbanističkog 

projekta, R=1:500 
2. Obuhvat urbanističkog projekta i plan namene površina, R=1:500 
3. Situacioni plan sa parternim uređenjem, R=1:500 
4. Plan regulacije i nivelacije sa koordinatama detaljnih tačaka, R=1:500 



5. Plan infrastrukture, R=1:500 
6. Predlog parcelacije, R=1:500 
7. Situacioni prikaz područja B.11, R=1:500 
 
PODLOGE I USLOVI 
- Kopija plana - RGZ SKN Kuršumlija br. 953-1-046/2019-45 od 14.01.2019. 
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28.11.2018. 
- Uslovi - Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije 

Prokuplje br. 217-2667/19-1 od 25.02.2019. 
 
SAGLASNOSTI 
- Saglasnost - Zavod za zaštitu spomenika kulture Niš, br. 461/2-02 od 

15.04.2019. 
- Zahtev za ozakonjenje mosta 
- Saglasnost vlasnika k.p.br. 3410 na zahtev za ozakonjenje mosta 
 
IDEJNO REŠENJE (u posebnoj svesci) 
- Idejno rešenje za poslovno-turistički objekat - hotel 
- Idejno rešenje za ugostiteljsko-trgovinski objekat - restoran i velikoprodaja 
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 Na osnovu člana 62.

RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 

98/13 - US, 132/14, 145/14

 
 

 
o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu 

tehničke dokumentacije 

kompleks u Kuršumliji, na k.p.br. 3407

 
 

 
- za izradu urbanističkog projekta:

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

urbanističkih projekata,

licenca broj 200 1238 10;

 
 
Radni tim na izradi pomenutog projekta je:
 
- odgovorni urbanista:
 
- saradnici na projektu
    
    
 
 
 
U Babušnici,   
januar 2019. 

 

lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji 

ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 

145/14 i 83/18) donosim sledeće: 

R E Š E NJ E 

o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu 

tehničke dokumentacije - urbanističkog projekta za 

u Kuršumliji, na k.p.br. 3407 KO Kuršumlija, 

ODREĐUJE SE: 

za izradu urbanističkog projekta: 

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

urbanističkih projekata, dipl. inž. arh. Ivan B. Đorđević iz Niša,

licenca broj 200 1238 10; 

Radni tim na izradi pomenutog projekta je: 

odgovorni urbanista:  dipl. inž. arh. Ivan Đorđević

na projektu: dipl. inž. arh. Jelena Đurović
  dipl. inž. arh. Miloš Đorđević
  dipl. inž. zašt. od pož. Dušan Đorđević

      IVEKS PLUS DOO

Dušan Đorđević, direktor

IVEKS PLUS DOO 
Živojina Nikolića Brke 30, 18330 Babušnica
MB: 20532033  PIB: 106085801 
e-mail: iveksdoo@mts.rs   www.iveks.rs
tel/faks: 010/384-874 
 

Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 

US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 

o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu urbanističko 

urbanističkog projekta za poslovno-turistički 

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

Niša, 

arh. Ivan Đorđević 

Jelena Đurović 
arh. Miloš Đorđević 

Dušan Đorđević 

IVEKS PLUS DOO 

 
 

Dušan Đorđević, direktor 

Babušnica 

www.iveks.rs 
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Na zahtev naručioca, a na osnovu članova 60, 61. i 62. Zakona o planiranju i 
izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018) i na osnovu članova 73. i 74. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 64/2015), izrađen je Urbanistički projekat 
za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za dogradnju i rekonstrukciju 
objekata u poslovno-turističkom kompleksu u Kuršumliji. 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja Plan generalne 
regulacije Kuršumlije („Službeni list opštine Kuršumlija“, br. 35/2016). 
Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u arhitektonsko-
urbanističkom smislu, vrši detaljna diferencijacija namena površina i objekata 
prema zahtevu naručioca i određuju se urbanističko-arhitektonski parametri 
uređenja i izgradnje objekata u kompleksu, a u skladu sa pravilima uređenja i 
građenja propisanim u planskom dokumentu. 
 
 
2. OBUHVAT  I GRANICE RAZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Obuhvat Urbanističkog projekta čini jedna katastarska parcela - k.p. br. 3407 
KO Kuršumlija. Minimalna površina građevinske parcele za "perifernou 
poslovnu, privrednu i industrijsku zonu", propisana Pravilnikom o opštim pravilima 
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju  je 800m2. Predmetna katastarska parcela 
br. 3407 KO Kuršumlija zadovoljava ovaj parametar te je dozvoljeno da bude 
tretirana kao građevinska parcela na kojoj se planira kompleks koji je 
predmet ovog urbanističkog projekta.  
 
Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta je 2ha 90a 33m2. Obuhvat 
Urbanističkog projekta je podeljen na dve celine, poštujući planiranu namenu 
površina predviđenu PGR-om za naselje Kuršumlija. 
 

Katastarska 
opština 

Oznaka 
celine 

Namena 
prema PGR-

u 

Broj 
katastarske 

parcele 

Površina 
celine (m2) Površina (m2) 

Kuršumlija Celina I privredne 
delatnosti 3407 26677 26677 

Kuršumlija Celina II javna 
površina 3407 2356 2356 

UKUPNA POVRŠINA OBUHVATA UP-a: 29033 

Obuhvat se severnom i istočnom stranom naslanja na javnu površinu - vodno 
zemljište, korito reke Toplice. Prema jugu se naslanja delom takođe na javnu 
površinu - zaštitno zelenilo, a delom na površinu planirane namene 
"stanovanje sa poslovanjem". Prema zapadu se naslanja na susedne parcele 
iste zone (privredne delatnosti) i saobraćajnicu. 
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3. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta 
parcela se privodi nameni poslovno-turističkog karaktera u okviru zone 
"PRIVREDNE DELATNOSTI", prema Planu generalne regulacije Kuršumlije. Na 
osnovu planskog dokumenta veći deo obuhvata predstavlja zonu privrednih 
delatnosti, a manji deo obuhvata saobraćajnicu čiji je profil i položaj definisan 
Planom generalne regulacije. Shodno tome, na prostoru namenjenom 
poslovanju planira se formiranje kompleksa unutar kojeg su mogući sledeći 
sadržaji: poslovanje, turizam, ugostiteljstvo, usluge, trgovina, proizvodnja itd). 
Planiranom izgradnjom dopuniće se kompleks na kome već postoje objekti i 
na taj način formiraće se funkcionalna prostorna celina.  
U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloživim resursima prostora potrebno je 
naći najbolje rešenje kojim će se definisati precizni uslovi urbanističke 
regulacije i  smernice za izgradnju kompleksa, a u cilju stvaranja kvalitetnog 
prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru zone obuhvata.  
 
 
4. IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE KURŠUMLIJE 
 

Obuhvat Urbanističkog projekta se na osnovu važećeg planskog dokumenta 
(Plan generalne regulacije Kuršumlija) nalazi u zoni privrednih delatnosti (B.2.) 
Manji deo predmetne parcele na osnovu pripada zoni saobraćajnoj površini. 
Privredne delatnosti su u Planu definisane kao: 
"Namena Privredne delatnosti obuhvata industriju, poslovanje, proizvodnju i 
sve propratne delatnosti vezane za zanatstvo i uslužne delatnosti (trgovina, 
ugostiteljstvo, turizam, benzinske stanice, i sl.). Postojeće poslovne i radne 
zone zadržati u njihovim trenutnim kapacitetima. Sa ciljem dostizanja većih 
investicija, predloženo je formiranje radnih zona pored glavnih saobraćajnica 
uz njihovo kompletno infrastrukturno opremanje. Korišćenje pripadajućih 
prostora radnih zona podrazumeva i uvođenje tampon pojaseva zaštitnog 
zelenila prema okolnim naseljskim sadržajima. Izgradnja stanica za 
snadbevanje gorivom moguća je i van privrednih delatnosti, a sve u skladu sa 
zakonom propisanim odredbama." 
Pravila građenja za zonu privrednih delatnosti su dati u tabeli na narednoj 
strani. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

B.2. PRIVREDNE DELATNOSTI 
VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI I VRSTA I 

NAMENA OBJEKATA ČIJA JE IZGRADNJA ZABRANJENA 

namena - dominantna industrija, poslovanje, proizvodnja, skladištenje, trgovina 
 
namena - dopunska, 
moguća 

administrativne usluge, komercijalne usluge, zanatstvo, 
ugostiteljstvo, turizam, servisi, prodaja polovne robe, pumpna 
stanica, infrastrukturni objekti, poligon za obuku vozača, prostor za 
izložbeno-sajamske manifestacije, magacinski prostor, 

namena - zabranjena stanovanje,  javne funkcije 

USLOVI ZA FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE 

veličina kompleksa usaglašava se sa tehnološkim uslovima i potrebama konkretne namene u 
skladu sa propisima i odgovarajućim tehničkim normativima 

POLOŽAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA GRANICU GR. PARCELE 

položaj u odnosu 
na regulacionu 

ispadi na objektu ne mogu prelaziti regulacionu liniju; 
podzemne etaže mogu preći građevinsku, ali ne i regulacionu liniju 

položaj u odnosu na 
granice građ. parcele 

objekat se postavlja na minimum 3,50 m od granica građevinske 
parcele 

NAJVEĆI DOZVOLJENI INDEKSI ZAUZETOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE 

indeks (stepen) 
zauzetosti građ. parcele 

do 70% (za poslovno-trgovinski kompleks); 40 
do 60%  ( za proizvodne komplekse ) 

NAJVEĆA DOZVOLJENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 

maksimalna spratnost P+3 (moguća izgradnja podzemnih etaža ukoliko ne postoje smetnje 
hidrotehničke i geotehničke prirode) 

maksimalna visina objekata 18m 

NAJMANJA DOZVOLJENA MEĐUSOBNA UDALJENOST OBJEKATA 
međusobna udaljenost novih i okolnih objekata (okolnim objektima se ne smatraju pomoćni, 
privremeni objekti i sl.) iznosi najmanje polovinu visine višeg objekta, odnosno četvrtinu visine višeg 
objekta ukoliko objekat na naspramnim stranama ne sadrži otvore za osvetljenje stambenih 
prostorija (osim otvora za pomoćne prostorije); ova odrednica se ne odnosi na udaljenja od 
pomoćnih i sličnih objekata; 
udaljenost od drugog objekta bilo koje vrste izgradnje ne može biti manja od 4,0m USLOVI ZA IZGRADNJU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi pomoćni objekti (portirnice, garaže, nadstrešnice), 
maksimalne spratnosti P, maksimalne visine 5m; 
dozvoljeno je postavljanje portirnice ispred građevinske linije koja je data prilogom 
2.3.”Urbanistička regulacija sa građevinskim linijama” 

USLOVI I NAČIN OBEZBEĐIVANJA PRISTUPA PARCELI I PROSTORA 
ZA PARKIRANJE VOZILA 

 
 
parkiranje i garažiranje 

parking prostor predvideti u okviru građevinske parcele; broj 
parking mesta: 
- proizvodnja i skladištenje - 1 PM na 200 m² korisnog prostora; 
- poslovno-proizvodno-trgovinski kompleks, ili administrativna 
ustanova - 1 PM na 70 m² korisnog prostora; 
- ugostiteljski objekat - 1 PM na koristan prostor za 8 stolica 

pristup parceli i prostoru za 
parkiranje 

svaki objekat mora da ima odgovarajuću vezu sa pristupnim 
saobraćajnicama, dobro organizovan saobraćaj unutar 
građevinske parcele, sa funkcionalnim pristupom prostoru za 
parkiranje 

OGRAĐIVANJE PARCELE I ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE 
 

postavljanje ograde 
građevinske parcele mogu se  ograđivati zidanom  ogradom  visine    
do 2,20m - transparentnom sa parapetom do 0,60m ili punom 

zelene i slobodne površine 
za zelenilo i slobodne površine predvideti najmanje 10%    površine 
građevinske parcele 
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5. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
 

5.1 Postojeće stanje 
Predmetna lokacija pripada privredno-proizvodnom kompleksu privrednog 
društva "Metalac". Na lokaciji se sada nalaze objekti: 
- objekat na kopiji plana označen brojem 1 (sa slepljenim objektima 13 i 18): 
industrijska hala. Objekat se koristi kao proizvodna hala privrednog društva 
METALAC COMPANY DOO; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 2: industrijska hala. Objekat se koristi 
kao proizvodna hala privrednog društva METALAC COMPANY DOO; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 3: industrijska hala. Objekat se ne 
koristi; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 4: industrijska hala. Objekat se ne 
koristi; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 5: upravna zgrada. Sprat objekta se 
koristi za poslovne prostorije privrednog društva METALAC COMPANY DOO. 
Prizemlje objekta se ne koristi; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 7 (sa nadstrešnicom označenom na 
kopiji plana brojem 12): industrijska hala. Objekat se koristi kao proizvodna 
hala privrednog društva METALAC COMPANY DOO;. 
- objekat na kopiji plana označen brojem 15: portirnica. Objekat se koristi za 
kontrolu ulaza u kompleks; 
- objekti na kopiji plana označeni brojevima 16 i 17: teretna vaga; 
- objekat na kopiji plana označen brojem 14: cisterna za mazut; 
- deo objekta: metalni most preko reke Toplica (k.p.br. 5973KO Kuršumlija) koji 
povezuje parcele 3407 i 3410 KO Kuršumlija.  
 

Radi uređenja lokacije, razrade i obnove prostora predmetnog područja, 
predviđa se funkcionalna podela prostora celine 1 na dve potceline, sa 
razradom pristupnih saobraćajnica, parternog uređenja i idejnim rešenjima 
rekonstrukcije objekata. 
 
5.2 Planirani objekti, uređenje kompleksa i uslovi izgradnje 
5.2.1 Namena 
Površina obuhvata Urbanističkog projekta je 2ha 90a 33m2. U okviru obuhvata 
postoje dve zone/celine: privređivanje i javna površina. Zona namenjena 
privrednim delatnostima je jedinstvena prostorna celina, koja je podeljena na 
dve funkcionalne potceline. Tako je prva potcelina u zapadnom delu 
parcele, namenjena uslužnoj delatnosti - turizmu, ugostiteljstvu i trgovini, a 
druga potcelina u istočnom delu parcele proizvodnim delatnostima - 
metalska industrija. 
Obuhvat Urbanističkog projekta se nalazi na prostoru koji je na osnovu Plana 
generalne regulacije naselja Kuršumlija u zoni Privrednih delatnosti, na 
građevinskom zemljištu u naselju, a manjim delom obuhvata javnu površinu - 
saobraćajnicu. Namena „privredne delatnosti“ obuhvata industriju, 
poslovanje i proizvodnju. Takođe, u ovoj zoni dozvoljeno je graditi i 
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kompatibilne sadržaje vezane za zanatstvo i uslužne delatnosti: trgovina, 
ugostiteljstvo, turizam, benzinske stanice, i sl. 
Predmetni prostor je delimično uređen, bez vegetacije i bez naslađenih 
urbanističkih obaveza, pa ne postoje ograničenja u tom smislu za organizaciju 
planiranih sadržaja. Uslov je unapređenje ambijentalnih karakteristika šireg i 
užeg područja uz obezbeđenje funkcionisanja predviđenih sadržaja 
planiranjem odgovarajuće saobraćajne i tehničke infrastrukture i vodeći 
računa o uslovima zaštite životne sredine.  
Rezultati provere osnovnih postavki važećeg plana, analiza postojećeg stanja 
kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i 
obrnuto, odredili su pristup izradi Urbanističkog projekta. Ovaj pristup je 
zasnovan na sledećim stavovima:  

1) funkcionalno organizovanje sadržaje,  
2) uklapanje objekata i sadržaja u okruženje u smislu uvezivanja funkcija, 
3) poštovanje potrebnih sanitarno-tehničkih uslova, 
4) obezbeđivanje kvalitetnih saobraćajno-manipulativnih tokova i 

povezivanje na saobraćajnu mrežu naselja, i  
5) obezbeđivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, 

elektroenergetska i telekomunikaciona mreža), kako bi se stvorili potrebni 
preduslovi za nesmetani razvoj planiranih sadržaja.  
 
5.2.2 Opis planiranih objekata  
 

U okviru budućeg kompleksa, planiraju se sledeći objekti:  
 

 objekat na kopiji plana označen brojem 1 (sa slepljenim objektima 13 i 18), 
na grafičkim prilozima označen brojem 3: proizvodno-poslovni objekat - 
proizvodna hala sa administrativnim aneksom. Objekat se zadržava, i 
predviđa se njegova rekonstrukcija i dogradnja. Predviđena delatnost je 
proizvodnja metalnih cevi i drugih proizvoda metalske industrije sa aneksom 
predviđenim za administraciju. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 2, na grafičkim prilozima označen 
takođe brojem 2: ugostiteljsko-trgovinski objekat. Objekat se zadržava i 
predviđa se rekonstrukcija i adaptacija objekta sa promenom namene. 
Objekat će se delom koristiti kao salon za održavanje proslava, a delom kao 
trgovinski prostor namenjen velikoprodaji. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 3: industrijska hala. Predviđa se 
rušenje objekta. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 4: industrijska hala. Predviđa se 
rušenje objekta. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 5, na grafičkim prilozima označen 
brojem 1: poslovno-turistički objekat - hotel. Previđa se dogradnja i 
nadgradnja objekta sa promenom namene. Buduća namena objekta će biti 
turizam - objekat za noćenje i boravak - hotel sa restoranom. 
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 objekat na kopiji plana označen brojem 7, na grafičkim prilozima označen 
brojem 4: proizvodna hala. Objekat se zadržava i predviđa se njegova 
rekonstrukcija i sanacija u okviru postojeće funkcije. Namena objekta ostaje 
proizvodna hala za mašinsku obradu metala i proizvodnju bravarskih 
proizvoda i alata. Postojeća nadstrešnica označena na kopiji plana brojem 12 
se uklanja. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 15, na grafičkim prilozima označen 
brojem 5: pomoćni objekat - portirnica. Objekat se zadržava sa postojećom 
funkcijom uz estetsku sanaciju i investiciono održavanje. 

 objekti na kopiji plana označeni brojevima 16 i 17: teretna vaga. Objekti se 
zadržavaju. 

 objekat na kopiji plana označen brojem 14: cisterna za mazut. Predviđa se 
uklanjanje objekta. 

 postojeći objekat - metalni most preko reke Toplice. Objekat se zadržava za 
pešačku vezu između kompleksa na predmetnoj parceli 3407 i kompleksa na 
parceli 3410. (Detaljnije objašnjeno u odeljku 5.2.4. - Pristup lokaciji) 

 spoljni bazen, na grafičkim prilozima označen brojem 6. Predviđa se 
izgradnja novog objekta - otvorenog bazena za rekreativno kupanje. Objekat 
je u funkciji sadržaja i turističke ponude objekata 1 (turizam) i 2 (ugostiteljstvo). 

 
5.2.3 Regulacija i nivelacija 
Regulaciona linija je preuzeta iz Plana generalne regulacije, i nju predstavlja 
severna i istočna međna linija parcele 5973 KO Kuršumlija (korito reke). 
Takođe preuzeta je regulaciona linija planom previđene unutrašnje 
saobraćajnice i regulaciona linija prema površini namenjenoj zaštitnom 
zelenilu, ka južnoj strani parcele. 
Pristupačnost i protočnost prostora ostvareni su čistim i logičnim vezama 
saobraćajnica i pešačkih koridora u okviru predmetnog prostora. 
Za novoplanirane objekte propisano je udaljenje građevinske od regulacione 
linije od 3,5m, koje je dato u pravilima uređenja i građenja Plana generalne 
regulacije naselja Kuršumlija. Definisana je i građevinska linija prema vodnom 
zemljištu - uređenom koritu reke Toplice i ona je na udaljenosti od 5m od 
granice parcele, u skladu sa vodnim uslovima JVP „Srbijavode“ br. 8659/1 od 
28.11.2018. godine. 
Spratnost novoplaniranih objekata definisana je brojem nadzemnih etaža, u 
ovom obuhvatu određena je na maksimalno četiri nadzemne etaže 
(prizemlje + tri sprata). 
Teren na kome je planirana izgradnja je približno ravan na većem delu 
parcele, dok je južni deo parcele u padu sa juga ka severu. U tom delu 
parcele je planirano formiranje zelenih površina, sa visokim rastinjem, te se 
postojeće nivelete terena u tom delu zadržavaju bez većih intervencija. 
Nivelaciono rešenje u okviru kompleksa uslovljeno je visinskim kotama terena 
na predmetnom prostoru, kotama planiranih internih saobraćajnica, kao i 
načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih 
podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. 
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Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja 
obezbeđuju zaštitu svih objekata i na način da se odvođenje atmosferskih 
voda sa objekta, saobraćajnih i zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj 
parceli. Građevinska parcela se ograđuje u skladu sa propisima i pravilima iz 
važećeg planskog dokumenta. 
Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, sa svim potrebnim elementima 
tehničke regulacije, prikazano je na grafičkom prilogu 4. Plan regulacije i 
nivelacije. 
 
5.2.4 Pristup lokaciji 
Kolski pristup kompleksu se ostvaruje vezivanjem internih saobraćajnica na 
planiranu unutrašnju saobraćajnicu kompleksa, koja se vezuje na Nemanjinu 
ulicu (k.p.br 6006 KO Kuršumlija). Parcelacijom se predviđa odvajanje zasebne 
parcele za planom predviđenu saobraćajnicu, a radi privođenja nameni. 
 
► Predmetnoj lokaciji se može pristupiti i sa severne strane, sa parcele 3410 
KO Kuršumlija, metalnim mostom preko reke Toplice.  
Pomenuti most je izgrađen u ranijem periodu i korišćen je kao veza između 
delova nekadašnjeg industrijskog kompleksa podeljenih rekom Toplicom. Po 
preuzimanju kompleksa novi vlasnik je utvrdio da objekat nema građevinsku 
dozvolu i nije upisan u katastar nepokretnosti. U tom cilju, pokrenut je proces 
ozakonjenja objekta, u skladu sa Zakonom o ozakonjenju objekata, a imajući 
u vidu da je objekat izgrađen odavno te je nesumljivo vidljiv na satelitskom 
snimku iz 2014. godine. 
Objekat će se u narednom periodu koristiti za alternativnu pešačku 
komunikaciju između predmetnog kompleksa i budućeg kompleksa na 
susednoj parceli 3410, s obzirom na predviđenu uvezanost funkcija oba 
kompleksa i očekivanu potrebu za komunikaciju između. 
Most se namenjuje pešačkoj komunikaciji, s obzirom da širina mosta (≈3,2m) 
ne omogućava nesmetan jednosmerni saobraćaj vozilima. 
  
5.2.5 Način parkiranja 
Planirana je izgradnja parkinga u okviru predmetnog prostora, i to sa 
odgovarajućim brojem parking mesta na obe funkcionalne potceline.  
Parkinzi su planirani u svim delovima prostora, raspoređeni prema očekivanoj 
gustini saobraćaja. Parkinzi su tako definisani da omogućavaju laku 
organizaciju kretanja i brzo parkiranje. Veličina parking mesta je 2,50m x 
5,00m. Obezbeđena su mesta za parkiranje osam automobila koja koriste 
osobe sa invaliditetom (10% od ukupnog broja parking mesta), i veličina ovog 
parking mesta je 2,50m x 5,00m sa dodatnim manipulativnim prostorom širine 
1,5m. Širina saobraćajnica za dvosmerno kretanje vozila je 6,00m. 
U blizini ulaza u objekte predviđene su posebne površine, proširenja 
saobraćajnica namenjena za manipulaciju vozilima, utovar/istovar robe, 
kratkotrajno zaustavljanje, prilaz taksi vozilima ili kombi vozilima, i slično. 
 
 



celina namena PGR funkcionalna 
potcelina P (m2) P (m2) P (m2)

poslovno-
turistički 

kompleks
11287

proizvodni 
kompleks 15390

2 javna površina saobraćajnica 2356 2356

objekat opis izgradnje bruto 
površina neto površina

površina 
pod 

objektom

1 turistički objekat - hotel
rekonstrukcija, 
dogradnja i 
adaptacija

1200 1027.3 400

ugostiteljski objekat - 
restoran

rekonstrukcija i 
adaptacija

trgovinski objekat - 
diskont

rekonstrukcija i 
adaptacija

3 proizvodna hala rekonstrukcija i 
dogradnja 3128 3016.2 3059

4 hala II sanacija i 
renoviranje 1898 1844.8 1898

5 portirnica zadržava se 15 10.7 15

6 spoljni bazen nova gradnja 138 114 138

8031 7558.9 7162

6.1 Tabelarni prikaz namena površina

6.2 Tablica površina

privredne delatnosti1 26677

1652

6. NUMERIČKI POKAZATELJI

29033

UKUPNO:

2 1652 1545.9



neto 
površina

norma za 
parkiranje

broj parking 
mesta

1 1027.3 1 p.m. na 70m2 15

994.2 1 p.m. na 8 
stolica 30

551.7
1 p.m. na 

200m2 3

3 3016.2
1 p.m. na 

200m2 16

4 1844.8
1 p.m. na 

200m2 10

5 10.7 1 p.m. na 70m2 1

75
77

29033
26677
2356

7162

26.8
70.0

8031

0.30
/

8120
30

6.3 Proračun broja parking mesta

6.4 Urbanistički parametri

2

procenat zelenih površina

indeks zauzetosti

bruto razvijena površina postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata 
(m²)

ostvareni indeks izgrađenosti za celinu 1

površina pod zelenilom (m2)

indeks izgrađenosti

indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom za celinu 1 (%)

indeks izgrađenosti dozvoljen planskim dokumentom za celinu 1

površina celine 2 (m2)

površina prizemlja postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata (m2) 

ostvareni indeks zauzetosti za celinu 1 (%)

portirnica

površina obuhvata (m2)
površina celine 1 (m2)

hala II

objekat

turistički objekat - hotel

ugostiteljski objekat - restoran

trgovinski objekat - diskont

proizvodna hala

UKUPNO POTREBAN BROJ PARKING MESTA:

PREDVIĐEN BROJ PARKING MESTA URBANISTIČKIM PROJEKTOM:



10088
8618

804
666

1942
22.5

2289
0.27

2650
31

29033
26677

2356

7162
26.8

8031
0.30

8120
30

2056

398
19.4

796
0.39

420
20.4

6.5 Uporedna tabela urbanističkih parametara za celinu B.11.

procenat zelenih površina (%)

indeks izgrađenosti
bruto razvijena površina postojećih objekata (m²)

ostvareni indeks izgrađenosti

površina pod zelenilom (m2)

indeks zauzetosti
površina prizemlja postojećih objekata (m2) 

ostvareni indeks zauzetosti za celinu 1 (%)

površina pod zelenilom (m2)
procenat zelenih površina (%)

Urbanistički parametri za k.p.br. 3411 KO Kuršumlija
površina parcele (m2)

Urbanistički parametri za k.p.br. 3407 KO Kuršumlija
površina obuhvata (m2)
površina celine 1 (m2)
površina celine 2 (m2)

indeks zauzetosti

indeks izgrađenosti
bruto razvijena površina postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata (m²)

ostvareni indeks izgrađenosti za celinu 1

površina prizemlja postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata (m2) 
ostvareni indeks zauzetosti za celinu 1 (%)

površina pod zelenilom (m2)
procenat zelenih površina (%)

površina prizemlja postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata (m2) 
indeks zauzetosti za celinu 1 (%)

indeks izgrađenosti
bruto razvijena površina postojećih, rekonstruisanih i planiranih objekata (m²)

indeks izgrađenosti za celinu 1

indeks zauzetosti

Urbanistički parametri za k.p.br. 3410 KO Kuršumlija
površina obuhvata (m2)
površina celine 1 (m2)
površina celine 2 (m2)
površina celine 3 (m2)



44914

9502
21.2

40-60

do 70

11116
0.25

1.5

11190
24.9
10.0minimalni procenat zelenih površina propisan planskim dokumentom (%)

površina pod zelenilom (m2)
ostvaren procenat zelenih površina (%)

indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom za poslovno-trgovinske 
komplekse (%)

indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom za proizvodne komplekse (%)

indeks izgrađenosti propisan Pravilnikom za poslovne, privredne i industrijske zone

ostvareni indeks zauzetosti za celinu B.11. (%)

indeks izgrađenosti
bruto razvijena površina objekata (m²)

ostvareni indeks izgrađenosti za celinu B.11.

Urbanistički parametri za područje B.11.
površina područja (m2)

indeks zauzetosti
površina prizemlja objekata (m2) 
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6.6. Procenat zelenih površina 
Prema važećem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat 
zelenih površina za namenu poslovanje bude 10,0%. 
U okviru obuhvata Urbanističkog projekta nakon realizacije, procenat zelenih 
površina iznosiće čak oko 30%. 
 
 
7. PLANSKO REŠENJE, ORGANIZACIJA PROSTORA I NAČIN UREĐENJA 
SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
7.1. Orgaizacija prostora 
Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i 
funkcionalnog reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim 
prostornim mogućnostima, a sve u cilju obezbeđenja nesmetanog 
funkcionisanja u okviru predmetne zone, kao i u zonama u kontaktu. Imajući u 
vidu morfologiju terena kao i slobodne vizure, novoplanirani objekti su tako 
postavljeni da što bolje iskoriste pogodnosti lokacije.  
Objekti i uređene slobodne površine su locirane tako da se zadovolji 
specifična morfologija terena, a da pritom objekti ne ugrožavaju položajno 
jedan drugog. 
 
7.2. Uređenje zelenih površina 
Čitav prostor predmetnog prostora je opredeljen za poslovnu namenu u 
okviru koje će u skladu sa položajem u odnosu na okruženje definisati 
tipologija i organizacija zelenila koje će podržati predmetni prostor. 
Novoplanirano zelenilo treba da prati izgrađene i planirane objekte sa 
otvaranjem zelenih frontova u celom obuhvatu Urbanističkog projekta. 
Raspored i organizacija zelenila su dati orijentaciono, te je preporuka da ih je 
potrebno daljom projektnom dokumentacijom detaljno razraditi (projekti 
uređenja slobodnih površina i/ili projekat hortikulture). Cilj je stvaranje estetski 
uobličenog sistema zelenila koji će doprineti poboljšanju sanitarno-higijenskih 
uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu kompleksa. 
Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih površina, povezivanje 
planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem, 
uspostavljanje optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina, 
upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove sredine i u skladu sa 
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala 
moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne vrste otporne na ekološke 
uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima 
prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički pravilno odnegovane, 
standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara 
nameni i funkciji koja se od zelene površine očekuje, da je iz pripadajuće 
asocijcije, a preporučuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro 
pokazale u datoj sredini. Za parking takođe predvideti visoku vegetaciju, ali 
voditi računa o preglednosti odvijanja saobraćaja. Oko glavnog ulaza 
planirati cvetnjak i nisko, poleglo žbunje na travnjaku ili u žardinjere radi 
ostvarivanja dekorativnog efekta. 
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8. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
8.1. Elektroenergetska mreža i objekti 
Priključenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema 
uslovima preduzeća ODS „EPS Distibucija“ d.o.o. Beograd, ogranak Prokuplje, 
br. D.10.20.-273832/2-2018 od 21.11.2018. godine. Ovim uslovima, dato je: 
Postojeći objekati METALAC COPANY DOO napajaju se preko postojeće TS 10/0,4 kV 
"Metalac" koja je u vlasništvu investitora. Napajanje postojeće trafostanice izvršeno je 
podzemnim kablom tipa XHE49-A 3X(1X95)mm2 10 kV, od postojećeg stuba LN12/250 
u trasi vazdušnog dalekovoda 10kV. Merenje potrošnje električne energije se vrši 
preko indirektne merne grupe 10kV u kategoriji „Srednji napon“. S obzirom na to da 
postoje elektroenergetski kapaciteti u vašoj TS 10/0,410 kV napajanje budućeg 
kompleksa predvideti sa slobodnih niskonaponskih izvoda niskonaponskim kablovima 
odgovarajućeg tipa i preseka u zavisnosti od potrebne angažovane snage. 
Prilikom izrade Urbanističkog projekta izgradnje kompleksa YUGO-COP-co naročitu 
pažnju obratiti na postojeći vazdušni i podzemni dalekovod 10kV koji služi za 
napajanje TS 10/0,410kV “Mlin“ koja je u vlasništvu Operatora distributivnog sistema 
"EPS Distribucija" doo, Beograd, Ogranak "Elektrodistribucija Prokuplje" i koje je 
potrebno izmestiti, kao i stubnu TS 10/04 kV "Mlin" koja prilikom izmeštanja treba da 
pređe u tip MBTS. Ukoliko se vrši bilo kakvo raskopavanje investitor je u obavezi da se 
pet dana pre početka radova obratiti nadležnoj službi ED Prokuplja radi trasiranja 
postojećih elektrodistributivnih vodova (10 kV) da nebi došlo do oštećenja istih. Pre 
početka bilo kakvih radova potrebno je izvršiti detaljan obilazak trase izgradnje sa 
predstavnikom investitora i upoznati izvođača radova sa podzemnim EE vodovima. 
Ukoliko je potrebno izvršiti izmeštanje elektroenergetskih objekata investitor će se 
posebnim zahtevom obratiti službi Planiranja i investicija ovog preduzeća. Svi troškovi 
izmeštanja padaju na teret investitora. Investitor i izvođač radova su dužni da prilikom 
izvođenja radova na mestima ukrštanja, približavanja sa E. instalacijama obezbedi 
prisustvo stručnog lica ED "Prokuplja". 
 
8.2. Telekomunikaciona mreža 
Priključenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se 
prema uslovima "TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor 
za fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš, broj A334-
404944/5-2018 od 01.10.2018. godine. U pomenutom dokumentu, daju se 
sledeći uslovi za projektovanje: 
1. Investitor - izvođač radova je obavezan da radove na predmetnom objektu, u 
odnosu na postojeće TK objekte, predvidi i izvede prema postojećim tehničkim 
propisima, uputstvima ZJ PTT i navedenim uslovima. 
2. U zoni izvođenja radova na izgradnji novih i rekonstrukciju postojećih objekata na 
KP 3407 KO Kuršumlija, prema priloženom zahtevu, postojeća telekomunikaciona 
infrastruktura ( pretplatnička bakarna mreža kabal 4 ATC Kuršumlija) prikazana je u 
situacionom planu u prilogu. 
3. Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i tehničkih 
karakteristika postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja normalnog 
funkcionisanja TK saobraćaja, i mora uvek biti obezbeđen adekvatan pristup 
postojećim TK objektima i kablovima radi njihovog redovnog održavanja i 
eventualnih intervencija; 
4. Pre početka izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa nadležnom službom 
„Telekoma Srbija”, Služba za mrežne operacije Niš, Voždova 11, kontakt telefon : 
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027/321223, izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih TK 
kablova u zoni planiranih radova (pomoću instrumenta tragača kablova i po potrebi 
probnim iskopima na trasi), kako bi se utvrdio njihov tačan položaj, dubina i 
eventualna odstupanja od trasa definisanih izdatim uslovima; 
5. Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke 
propise u vezi sa dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojećih TK 
objekata i kablova. Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljanje 
objekata (infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod 
postojećih podzemnih kablova ili kablovske kanalizacije TK mreže, osim na mestima 
ukrštanja, kao ni izvođenje radova koji mogu da ugroze funkcionisanje elektronskih 
komunikacija. 
6. Zaštitu i obezbeđenje postojećih TK objekata i kablova treba izvršiti pre početka 
bilo kakvih građevinskih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuće mere 
predostrožnosti kako ne bi, na bilo koji način, došlo do ugrožavanja mehaničke 
stabilnosti, tehničke ispravnosti postojećih TK objekata i kablova; 
7. Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih TK objekata i kablova vršiti 
isključivo ručnim putem bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih 
mera zaštite (obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl); 
8. U slučaju eventualnog oštećenja postojećih TK objekata i kablova ili prekida TK 
saobraćaja usled izvođenja radova, izvođač radova je dužan da preduzeću 
„Telekom Srbija” a.d. nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama (troškove 
sanacije i naknadu gubitka usled prekida TK saobraćaja); 
 
Za izvođenje radova i priključenje objekta na telekomunikacionu mrežu, dati su 
sledeći uslovi: 
1. TF instalacije u gore pomenutom objektu, kao i priključak istih na 
pretplatničku mrežu, izvesti po važećim standardima ISO/IEC. Troškovi 
izgradnje TF instalacija padaju na teret investitora, u skpadu sa Zakonom o 
telekomunikacijama Republike Srbije. 
2. TF instalacije planirati i uraditi u svim stambenim jedinicama objekta, 
kablovima T1 05/. (60) 58 2x2x0.6 <ZE, i dovesti ih do mesta predviđenog za TF 
koncentraciju. 
3. Polaganje instalacionih kablova, planirati u cevi minimalnog prečnika 016 
mm za horizontalni razvod u zidu, odnosno cevi minimalnog prečnika 040 mm 
za vertikalni razvod u zidu. Pored toga, projektom predvideti polaganje još 
jedne cevi 040 mm za vertikalni razvod, za potrebe naknadnog polaganja 
optičkih kablova. 
4. Koncentaciju TF instalacija predvideti i uraditi u ITO (instalacioni telefonski 
orman) odgovarajuće veličine koji treba ugraditi u prizemlju objekta. U ITO 
instalaciju završiti na priključne reglete tipa KRONE tako da redosled parica 
odgovara redosledu numeracije budućih telefonskih priključaka. 
Na strani korisnika instalaciju završiti na telefonskim utičnicama. 
5. Do planiranog mesta koncentracije TF instapacija dovesti uzemljenje, 
polaganjem kabla za uzemljenje preseka 16 mm2 na združeni temeljni 
uzemljivač zgrade. 
6. Nakon ispunjenja gore navedenih uslova, investitor - izvođač radova je 
obavezan da zvaničnim dopisom obavesti preduzeće „Telekom Srbija” a.d., 
Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš, Ulica Voždova br. 11 Niš, da su 
radovi završeni. U dopisu dostaviti ime i broj telefona ovlašćenog lica za 
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kontakt i navesti broj i datum izdavanja uslova za izradu tehničke 
dokumentacije koje je izdalo preduzeće „Telekom Srbija" a.d. Na osnovu toga 
će predstavnici preduzeća „Telekom Srbija" zajedno sa predstavnikom 
investitora - izvođača radova, izvršiti kontrolu da li su radovi izvedeni prema 
tehničkim propisima i uputstvima ovih uslova za izradu tehničke 
dokumentacije, odnosno izvršiti priključenje stambenog objekta na postojeću 
TK mrežu. 
 
Za priključenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
1. Od planiranog mesta koncentracije TF instalacija u ODO ili ITO ormanu u 
prizemlju objekta do granice građevinske parcele odnosno do najbližeg 
mesta za priključenje stambenog objekta na postojeću TK infrastrukturu 
potrebno je položiti 2 PE cevi 0 40mm, kako je prikazano na situacionom 
planu u prilogu. Navedene cevi se polažu u rov dubine 0,8 m i treba da budu 
prohodne u celoj dužini, bez tačke prekida. 
2. Polaganje privodnog optičkog ili bakarnog kabla do predmetnog objekta 
obaveza je Telekoma Srbija. Kablovi će biti položeni kroz položene cevi koje 
će izgraditi investitor objekta. 
3. Puštanje u TK saobraćaj novih veza i seoba, koji su predmet izdatih Uslova, biće 
izvršeno na zahtev pojedinačnih korisnika, po priključenju objekta na pristupnu mrežu 
Telekoma. 
 
8.3. Toplifikacija objekta  
Za grejanje objekata predviđaju se alternativni načini u skladu sa namenom i 
veličinom objekta, položajem i mogućnostima. Mogući načini za grejanje su 
električna energija, kotlovi na čvrsta goriva, solarni paneli i/ili toplotne pumpe. 
 
8.4. Gasifikacija objekta 
Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na distibutivnu gasovodnu 
mrežu. 
 
8.5. Vodovodna mreža  
Na predmetnoj lokaciji postoji vodovodna mreža koja je u funkciji ali se 
predviđa njena rekonstrukcija, kako bi ona u potpunosti odgovorila novoj 
nameni objekata i zahtevima budućih korisnika kompleksa. Izdatim uslovima 
od strane JKPD „Toplica“ Kuršumlija br. 1336 od 27.12.2018. godine, zahteva 
se: 
 
Priključenje na sistem Vodosnabdevanja: 
Na gore pomenutoj lokaciji postoje tehnički uslovi i mogućnost priključenja na 
sistem vodosnabdevanja. Postojeći priključak zadržati do rekonstrukcije 
vodovodne mreže u ulici Nemanjinoj sa koje će se izdati vodovodni priključak 
za ispunjavanje uslova protiv požarne službe. Na trasi sistema 
vodosnabdevanja ne dozvoljava se izgradnja objekta na obostranom 
osovinskom rastojanju od 3 m. Prelazi cevovoda ispod saobraćajnica izvršiti sa 
neophodnom mehaničkom zattitom. Strogo se zabranjuje bilo kakav tip 
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izgradnje na trasi naših podzemnih instalacija. Takođe tehničkom 
dokumentacijom projektant će na osnovu hidrauličkog proračuna 
dimenzionisati profil i trasu cevovoda. 
Za pomenuti objekat će se izdati priključak na postojećoj lokaciji gde postoji 
sekundarni cevovod DN 110 mm sa KP. 3410, što ispunjava sve uslove kao i 
uslove protivpožarne službe i hidrantske mreže. U okviru izrade plana objekat 
mora posedovati propisni vodovodni šaht sa pratećom livenarijom ((merni 
istrument (Vodomer), ventile)), koji nesme biti udaljen od međne linije više od 
1 m a gledano ka glavnoj vodovodnoj mreži. Pritisak u tom delu mreže je oko 
6-7 bara. Troškovi izdavanja priključka na sistem vodosnabdevanja iznosi 
30.000,00 dinara bez obračunatog PDV-a. Pre priključenja na sistem 
vodosnabdevanja Investitor je u obavezi da potpiše ugovor o izdavanju i 
izgradnji vodovodnog priključka. Vodovodni priključak isključivo izvodi i izdaje 
JPKD „Toplica“ a na osnovu važećeg cenovnika JPKD „Toplica“. Za izvođenje 
i izdavanje vodovodnog priključka Investitor je u obavezi da poseduje sve 
potrebne saglasnosti imaoca javnih ovlašćenja kao i drugih vlasnika objekata 
gde prolazi trasa priključka i iste dostavi Izvođaču (JPKD „Toplica“) kako bi se 
nesmetano izdao priključak. 
 
8.6. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda 
Na predmetnom području, na prostoru obe potceline, potrebno je izvesti 
novu kanalizacionu mrežu, kojom će se otpadne vode iz objekata odvoditi 
do postojećeg kolektora, a u svemu prema uslovima JKPD „Toplica“ 
Kuršumlija br. 1336 od 27.12.2018. godine, koji propisuju: 
 
Puiključak na sistem odvoćenja otpadne vode: 
Što se tiče priključenja na sistem odvođenja otpadnih voda, sadšnje 
odvođenje otpadne vode vrši se preko azbestno cementne cevi DN 250 mm, 
gde dubina iste na nekim mestima prelazi 3 m. Trasa postojećeg sistema za 
odvođenje otpadne vode ide preko Vaše parcele tj. KP. 3407 “. Strogo se 
zabranjuje bilo kakav tip izgradnje na trasi naših podzemnih instalaicija. 
Na pomentoj lokaciji postoje tehnički uslovi za priključenje na sistem 
odvođenja otpadnih voda uz zadržavanje postojećih do izgradnje glavnog 
kolektora koji će ići u postrojenju za prečišćavanju otpadnih voda u naselju 
Pepeljevac. Sve dotle podnosilac zahteva za postojeće i nove objekte koristiti 
postojeće priključke na KP 3407. Minimalni prečnik priključenja novih objekata 
ne sme biti manji od PVC kanalizacione cevi F 200 mm. 
Dvorišno kanalizaciono okno ne sme biti udaljen od međne linije više od 1 m a 
gledano prema glavnoj kanalizacionoj mreži. 
Na dvorišnom kanalizacionom oknu se ne sme vršiti bilo kakva dogradnja 
čime bi se ugrozio pristup istoj . 
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9. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant 
konstrukcije, potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla za 
konkretnu lokaciju gradnje. 
Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte konstrukcije 
izraditi prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90) radi obezbeđenja zaštite od dejstva zemljotresa jačine 7 stepeni 
seizmičke skale, prema karti hazarda za povratni period od 500 godina. 
 
 
10. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine 
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u 
periodu eksploatacije objekata.  
Planirani novi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast.  Pri projektovanju i izvođenju 
radova na objektu, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu 
specifičnost namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, 
odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi 
računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. 
Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da 
se ne izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje zamljišta, vode, 
vazduha, ili na drugi način degradira životna sredina. Zaštita životne sredine 
obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh i zemljište od degradacije. 
Za objekte u kompleksu koji su predmet Urbanističkog projekta i za koje se 
dalje izrađuje projektno-tehnička dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za 
odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. Projekti nisu na listi 
projekata za koji se može zahtevati studija o proceni uticaja na životnu 
sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati 
procena uticaja na životnu sredinu (“Službeni glasnik RS", br. 114/2008). 
U procesu pribavljanja podloga za izradu ovog urbanističkog projekta, 
pribavljeni su uslovi JVP Srbijavoda, br. 8659/1 od 28.11.2018. godine koji 
propisuju mere zaštite vodotoka - topličke reke za vreme izgradnje i 
eksploatacije objekata u kompleksu. U uslovima se određuje da: 
1. Vodni uslovi određuju tehničke i druge zahteve koji moraju da se ispune u 

postupku pripreme i izrade planske dokumentacije - urbanističkog 
projekta za kompleks na kp br.3407 KO Kuršumlija; 

2. Vodni uslovi se izdaju za izgradnju novih objekata, dogradnju i 
rekonstrukciju drugih objekata i izvođenje drugih radova koji mogu uticati 
na promene u vodnom režimu; 

3. Predmetni vodni uslovi su upisani u Upisnik vodnih uslova za vodno 
područje Morava, pod rednim brojem 683 od 28.11.2018. godine. 
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4. Tehničku dokumentaciju izraditi u skladu sa propisima koji uređuju izradu 
projekata i usvojiti tehničko-tehnološka rešenja uz ispunjenje sledećih 
uslova: 

4.1. Da tehnička dokumentacija bude urađena u skladu sa važećim 
zakonskim propisima i normativima za ovu vrstu objekata i radova, i 
da preduzeće koje se bavi izradom projektne dokumentacije mora 
imati potvrdu o referencama i licencama za projektante. 
4.2. Tehničku dokumentaciju uskladiti sa važećom planskom 
dokumentacijom. 
4.3. Na izrađenu tehničku dokumentaciju pribaviti tehničku kontrolu, 
prema važećim zakonskim propisima. 
4.4. Pri izradi tehničke dokumentacije voditi računa o postojećem 
vodnim objektima (vodnim aktima i tehničkoj dokumentaciji) na 
način koji će obezbediti zaštitu njihove stabilnosti i zaštitu režima 
voda. 
4.5. Tehnička dokumentacija da sadrži mere i rešenja zaštite 
površinskih i podzemnih voda na lokaciji kompleksa. 
Dokumentacijom predstaviti otpadne vode i materije koje mogu 
nastati na predmetnom kompleksu, po očekivanim količinama i 
kvalitetu i rešiti njihovo kanalisanje na način kojim se neće zagaditi 
površinske i podzemne vode. 
4.6. Sanitarno - fekalne otpadne vode iz kompleksa i objekta u 
novoprojektovanoj situaciji prihvatiti gradsko kanalizacijom. 
4.7. Zauljene atmosferske vode sa manipulativnih površina, platoa, 
saobraćajnica, kao i vode od pranja i od održavanja tih površina 
moraju se prikupiti sistemom kanalizacione mreže i sprovesti preko 
taložnika za uklanjanje mehaničkih nečistoća i separatora za 
uklanjanje nafte i njenih derivata. 
Atmosferske vode sa uslovno nezagađenih - čistih površina prikupiti 
sistemom rigola i evakuisati bez prethodnog tretmana u recipijent. 
4.8. Svi objekti u kojima se obavlja proizvodnja i postoje tehnološke 
otpadne vode moraju imati posebno izdata vodna akta (uslovi, 
saglasnosti i dozvole) kojima se regulišu uslovi i kvalitet otpadne vode, 
i njeno upuštanje u kanalizaciju ili prirodni recipijent. 
4.9. U smislu zaštite voda od zagađivanja korisnik mora da primeni 
mere i aktivnosti kojima se štiti i unapređuje kvalitet površinskih i 
podzemnih voda. Radi zaštite kvaliteta voda korisnik mora da mere i 
aktivnosti usaglasi sa Zabranama i obavezama zagađivača, u skladu 
sa čl. 97. + 106. Zakona o vodama. 

5. Na svim katastarskim parcelama čiji je korisnik JVP „Srbijavode“, nije 
dozvoljena bilo kakva gradnja. Za prelaze raznih instalacija (voda, 
kanalizacija, PTT, elektro instalacije i sl.), mora se pribaviti posebno 
odobrenje od JVP „Srbijavode“; 

 
Način evakuacije otpada sa parcele  
Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama, tipiziranim kontejnerima. 
Novi korisnici usluga kao vlasnici, odnosno pravna lica koja koriste poslovni 
prostor snabdevaju se posudama za sakupljanje komunalnog otpada, a broj i 
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vrstu posuda određuje davalac usluge u zavisnosti od površine poslovnog 
prostora, vrste delatnosti i količine komunalnog otpada, što je definisano 
Ugovorom sa korisnikom. Posude za sakupljanje otpada nabavljaju sami 
korisnici usluga, aproksimativno za poslovni prostor površine veće od 1000m², 
za svakih 1000m² poslovnog prostora postavlja se jedan tipizirani kontejner. 
Tipizirani kontejneri za sakupljanje otpada zapremine 1,10m³, se grupišu i po 
potrebi postavljaju u kontejnerske niše, pravougaonog oblika dimenzija: 
dužina 1,50m, širina 1,20m - za jedan kontejner, u gabaritu su trotoara u visini 
kolovoza, od tvrde podloge, sa nagibom od 2% prema kolovozu ili slivnoj 
rešetki, radi nesmetanog oticanja atmosferskih voda i pranja. Položaj 
kontejnera je prikazan na grafičkim prilozima. 
 
 
11. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Prema Planu generalne regulacije Kuršumlije, prilog 2.5. Objekti i zone zaštite, 
na predmetnoj lokaciji postoji evidentirana nepokretnost pod prethodnom 
zaštitom: arheološki lokalitet označen brojem 2 - "rimski miljokaz", a u 
neposrednoj blizini (susedne parcele ka jugoistoku) postoji evidentirana 
nepokretnost pod prethodnom zaštitom: arheološki lokalitet označej brojem 1 
- "lokalitet grad". Iz tog razloga, pribavlja se saglasnost nadležnog Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture Niš na ovaj Urbanistički projekat. 
U skladu sa navedenim, potrebno je preduzeti neophodne mere tehničke 
zaštite kulturnog dobra, na taj način što će se pre otpočinjanja građevinskih 
radova, a u proceduri izdavanja lokacijskih uslova, od Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Niš ishodovati uslovi za izvođenje radova. 
Do tada je zabranjeno vršenje bilo kakvih radova u bizini označenih 
arheoloških lokaliteta koji mogu narušiti predmetno kulturno dobro, a takođe 
je zabranjeno i korišćenje kulturnog dobra u svrhe koje nisu u skladu sa 
prirodom i značajem kulturnog dobra ili mogu dovesti do njegovog oštećenja. 
Takođe, ukoliko bi se prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na 
druge, do sada neevidentirane arheološke lokalitete ili arheološke predmete, 
obaveza izvođača radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadležni 
Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne 
uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 
U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova i prilikom eksplatacije 
objekta dođe do pojave erozije ili spiranja zemljišta, investitor je u obavezi da 
hitno preduzme odgovarajuće antierozivne mere. Sve radovima oštećene 
površine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljene. 
 
 
 
 
 
 



20 

 
12. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija predmetnog kompleksa u 
potpunosti se pridržavati zakonske regulative, odgovarajućih tehničkih 
pravilnika, propisa, standarda i tehničkih preporuka iz predmetne oblasti. 

Mere zaštite od požara i eksplozija moraju obuhvatati: 

1. izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne mreže 
koji obezbeđuju dovoljno količine vode za gašenje požara; 

2. pristupne puteve i prolaze za vatragasna vazila do objekata; 

3. bezbednosne pajaseve između objekata kojima se sprečava širenje 
pažara i eksplozije, sigurnasne udaljenasti između objekata ili njihovo 
požarno odvajanje; 

4. mogućnost evakuacije i spasavanje ljudi. 

U procesu pribavljanja podloga za izradu ovog urbanističkog projekta, 
pribavljeni su uslovi Sektora za vanredne situacija Ministarstva unutra[njih 
poslova republike Srbije, odeljenja za vanredne situacije u Prokuplju, br. 217-
2667/19-1 od 25.2.2019. godine u kojima se traži da se u procesu izrade 
urbanističkog projekta za predmetnu lokaciju sagledaju: 
1) izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne mreže koji 
obezbeđuju dovoljno količine vode za gašenje požara; 
2) udaljenost između zona predviđenih za stambene i objekte javne namene 
i zona predviđenih za industrijske objekte i objekte specijalne namene; 
3) pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata; 
4) bezbednosne pojaseve između objekata kojima se sprečava širenje 
požara i eksplozije, sigurnosne udaljenosti između objekata ili njihovo požarno 
odvajanje; 
5) mogućnosti evakuacije i spasavanja ljudi. 
Takođe , prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema 
zakonu koji uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni 
zahtevi zaštite od požara tako da se u slučaju požara: 

1) očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena; 

2) spreči širenje vatre i dima unutar objekta; 

3) spreči širenje vatre na susedne objekte; 

omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
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13. OSTALE MERE ZAŠTITE 
 
13.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 
Pri projektovanju objekata primeniti zakonom predviđene mere i rešenja koja 
omogućavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup u 
objekat, a u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama (“Službeni glasnik RS“, br. 22/2015). 
 
13.2. Mere energetske efikasnosti 
S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u 
oblasti energetske efikasnosti zgrada, potrebno je poštovati Pravilnik o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o 
uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 69/2012).  
 
13.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, 
elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  
izgradnja objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih 
prostornih i građevinskih mera zaštite. 
 
 
14. FAZNOST IZGRADNJE I TEHNIČKI OPISI OBJEKATA 
 
Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih 
pravila uređenja i građenja. 
Idejna rešenja za predmetne objekte spakovana kao posebni elaborati 
sadrže i tehničke opise objekata čija se izgradnja planira ovom urbanističkom 
razradom. 
Svaki objekat na parceli predstavlja zasebnu funkcionalnu celinu, te se za 
svaki objekat posebno podnose zahtevi za izdavanje lokacijskih uslova, 
građevinske dozvole ili odobrenja o izvođenju radova. 
 
 
15. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekata na 
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  
planiranju  i  izgradnji. 



Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće Opštinska uprava 
Odeljenje za privredu i lokalni ekonomski razvoj o
jedinice lokalne samouprave 
 
16. FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA
  
Područje obuhvata urbanističk
Radi formiranja građevinske parcele za buduću izgradnju objekata, i 
odvajanja Planom predviđene površine zašt
parcelacije predmetne parcele. Parcelacija predviđa podelu predmetne 
parcele 3407 KO Kuršumlija na dve, a prema usl
ispod, uz grafički prilog ovog pro
Predložena parcelacije predmetne parcele prethodi izdavanju lokacijskih 
uslova za izgradnju/rekonstrukciju objekata u obuhvatu projekta.
 
Tabelarni pregled površina
 

Postojeće stanje 

Katastarska 
parcela br. 

Katastarska 
opština

 

3407 Kuršumlija

 
Planirano stanje 

Građevinska 
parcela 

Katastarska 
opština

 

P1 Kuršumlija

P2 Kuršumlija

 
 

 

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće Opštinska uprava 
Odeljenje za privredu i lokalni ekonomski razvoj opštine Kuršumlija 
jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma.

. FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA 

Područje obuhvata urbanističkog projekta je cela parcela 3407
Radi formiranja građevinske parcele za buduću izgradnju objekata, i 
odvajanja Planom predviđene površine zaštitnog zelenila, daje se predlog 
parcelacije predmetne parcele. Parcelacija predviđa podelu predmetne 

KO Kuršumlija na dve, a prema uslovima prikazanim u tabeli 
ispod, uz grafički prilog ovog projekta broj 7. predlog parcelacije.

parcelacije predmetne parcele prethodi izdavanju lokacijskih 
uslova za izgradnju/rekonstrukciju objekata u obuhvatu projekta.

Tabelarni pregled površina -  elementi parcelacije: 

Katastarska 
opština Namena 

Kuršumlija Građevinsko zemljište u 
naselju 

UKUPNO 

Katastarska 
opština Namena PGR 

Kuršumlija Građevinsko zemljište u 
naselju - poslovanje  

Kuršumlija Javna površina - 
saobraćajnica  

UKUPNO 

Odgovorni urbanista:

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević

22 

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće Opštinska uprava -
pštine Kuršumlija - organ 

nadležan za poslove urbanizma. 

og projekta je cela parcela 3407 KO Kuršumlija. 
Radi formiranja građevinske parcele za buduću izgradnju objekata, i 

itnog zelenila, daje se predlog 
parcelacije predmetne parcele. Parcelacija predviđa podelu predmetne 

ovima prikazanim u tabeli 
broj 7. predlog parcelacije. 

parcelacije predmetne parcele prethodi izdavanju lokacijskih 
uslova za izgradnju/rekonstrukciju objekata u obuhvatu projekta. 

Površina 
ha     a     m2 

02    90   33 

 00    94   22 

Površina 
 ha     a     m2 

02    66   77 

00    23   56 

 02    90   33 

Odgovorni urbanista: 
 
 
 

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević 
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granice parcela

ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

1LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P O S T O J E Ć E  S T A N J E
n a  o r t o f o t o  p o d l o z i
sa obuhvatom urbanističkog projekta

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija
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postojeći objekti

ranije uklonjeni objekti,
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reka Toplica

reka Toplica

PLAN NAMENE POVRŠINA U OBUHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA

CELINA NAMENA PGR FUNKCIONALNA POTCELINA P (m2) P (m2) P (m2)

1 PRIVREDNE
DELATNOSTI

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS 11287
26677

29033PROIZVODNI KOMPLEKS 15390

2
JAVNA

POVRŠINA SAOBRAĆAJNICA 2356 2356
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ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

2LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
I  P L A N  N A M E N E  P O V R Š I N A

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović
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LEGENDA
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INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija
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1 - turistički objekat - hotel
2 - ugostiteljsko-trgovinski objekat

- restoran i velikoprodaja
3 - proizvodno-poslovni objekat
4 - proizvodni objekat
5 - pomoćni objekat - portirnica

6 - otvoreni bazen
      7 - odlaganje otpada
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ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

3LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija

DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

S I T U A C I O N I  P L A N
s a  p a r t e r n i m  u r e đ e n j e m

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović
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objekti koji se uklanjaju
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7
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ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

4LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija

DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P L A N  R E G U L A C I J E  I  N I V E L A C I J E
sa koor id inatama detal jn ih  tačaka

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović

4980

3620

građevinska linija

6006

U3
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U6

U7

U8
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U2

U11
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U17

U18

U13

U14

U15
U16

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
INTERNIH SAOBRAĆAJNICA

Y X
U1 7522589.05 4777336.51
U2 7522587.10 4777327.94
U3 7522578.11 4777288.57
U4 7522670.63 4777334.51
U5 7522675.97 4777317.62
U6 7522678.98 4777308.11
U7 7522682.42 4777297.22
U8 7522686.21 4777285.24
U9 7522663.01 4777270.68

U10 7522699.27 4777293.44
U11 7522808.78 4777287.84
U12 7522818.64 4777285.63
U13 7522815.66 4777272.34
U14 7522815.66 4777266.64
U15 7522842.00 4777224.18
U16 7522834.54 4777220.10
U17 7522824.78 4777284.25
U18 7522845.87 4777295.78

URBANISTIČKI PARAMETRI
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

površina obuhvata (m²) 29033
površina celine 1 (m²) 26677
površina celine 2 (m2) 2356

indeks zauzetosti
površina prizemlja postojećih,
rekonstruisanih i planiranih objekata
(m²)

7162

indeks zauzetosti za celinu 1 u % 26.8

indeks izgrađenosti
bruto razvijena površina postojećih,
rekonstruisanih i planiranih objekata
(m²)

8031

indeks izgrađenosti za celinu 1 0.30

površina pod zelenilom 8120
procenat zelenih površina 30

325

324

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA JAVNIH
SAOBRAĆAJNICA

Y X
315 7522470.65 4777394.50
316 7522526.20 4777330.28
317 7522526.63 4777331.14
318 7522526.74 4777331.71
319 7522552.28 4777409.37
320 7522571.90 4777337.13
321 7522644.92 4777334.48
323 7522697.36 4777334.55
322 7522825.97 4777308.49
324 7522495.17 4777257.38
325 7522500.98 4777266.69
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KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA
REGULACIJE
Y X

1 7522824.82 4777297.76
2 7522822.46 4777296.19
3 7522827.30 4777310.01
4 7522827.00 4777311.51
5 7522823.96 4777296.49
6 7522817.24 4777297.40
7 7522810.58 4777307.19
8 7522817.96 4777297.10
9 7522816.69 4777297.96

10 7522825.73 4777312.36
11 7522571.76 4777340.57
12 7522643.18 4777338.30
13 7522563.71 4777339.92
14 7522579.83 4777340.59
15 7522646.80 4777338.23
16 7522708.00 4777336.22
17 7522697.68 4777337.78
18 7522644.99 4777338.25
19 7522687.26 4777338.29
20 7522531.55 4777324.97
21 7522533.79 4777327.83
22 7522572.07 4777333.08
23 7522537.16 4777329.18
24 7522525.28 4777310.25
25 7522613.35 4777244.34
26 7522615.06 4777244.47
27 7522527.05 4777309.88
28 7522526.54 4777307.11
29 7522564.60 4777332.48
30 7522706.51 4777328.87
31 7522687.27 4777330.79
32 7522809.31 4777308.04
33 7522810.03 4777307.74
34 7522696.94 4777330.31
35 7522644.85 4777330.75
36 7522579.56 4777333.10
37 7522646.81 4777330.73
38 7522642.90 4777330.80
39 7522537.85 4777339.52
40 7522600.35 4777345.65
41 7522619.59 4777348.01
42 7522591.61 4777345.59
43 7522596.23 4777345.34
44 7522635.39 4777349.52
45 7522650.37 4777348.72
46 7522663.74 4777346.63
47 7522641.96 4777349.51
48 7522646.78 4777349.23
49 7522587.91 4777346.10
50 7522560.32 4777349.85
51 7522562.25 4777350.39
52 7522541.78 4777345.55
53 7522545.62 4777346.40
54 7522568.68 4777351.19
55 7522578.44 4777348.14
56 7522581.59 4777347.30
57 7522569.62 4777351.54
58 7522572.70 4777350.62
59 7522838.81 4777305.21
60 7522844.90 4777299.51
61 7522825.49 4777313.33
62 7522831.60 4777310.46
63 7522849.09 4777292.28
64 7522536.64 4777345.06
65 7522543.13 4777337.46
66 7522885.18 4777226.72
67 7522885.77 4777224.34
68 7522819.91 4777315.47
69 7522726.49 4777334.33
70 7522744.62 4777330.74
71 7522685.81 4777342.64
72 7522708.07 4777338.02
73 7522762.72 4777327.09
74 7522799.39 4777319.90
75 7522818.07 4777315.80
76 7522781.92 4777323.15
77 7522791.21 4777321.48

348.25
348.28

348.27

348.27

348.27

348.24

348.23

348.35

348.35

348.72
348.72

348.6o

348.66

348.78348.82

348.68

348.8o

348.68

348.24

348.36

348.72

348.33

348.43
348.55

348.39

348.24

348.24

348.35

348.42

348.23

348.35

348.17

348.29

348.o8

348.o8

348.23

348.2o

348.32

348.33

348.21

348.26
348.38

348.46

348.33

348.37

348.11

348.o8

348.2o

348.39

348.o6

348.o8

348.18

347.7o

347.75

347.4o

348.o8

347.6o

347.72

347.81

347.87

347.93

347.92

347.88

348.oo

347.96

347.94

348.o6

347.76

348.o9

348.21

348.o3

347.93

347.9o

347.98

346.96

347.65

347.72

347.82

347.72

347.72

347.75

347.78347.81

347.95

347.8o

347.68

347.68

348.21

347.85

347.97

347.77

347.8o

347.64

347.69

347.7o

347.6o

347.72

347.68

347.71

347.77

347.8o

348.39

347.62

347.76

347.65

347.77

347.87

348.o2

348.22

348.05

348.1o

348.12

348.oo

348.o2

348.14

348.1o

348.19
348.o8

348.12348.22

348.24

348.2o

348.15

348.14

348.2o

348.23
348.73

348.55

349.28349.3o

348.91

348.74348.78

348.8o

348.82

348.81348.8o

348.97

348.95

348.98348.99

348.9o
348.9o

349.o2
349.o9

349.14

349.23349.33

349.48

5o.13

348.73

348.37

348.85

349.88

35o.84
351.59

351.25 35o.oo

35o.55

349.84

349.96
348.84

348.95

35o.72

35o.71

35o.22

351.42

351.4o

351.65

352.o5

351.28

351.39

351.27

352.36

353.o5

353.79

349.23

348.45
348.51

348.39

348.23

348.6o

348.48

348.6o

348.6o

348.6o

348.8o

348.82348.7o348.55
348.67

351.62
354.2o

356.82

348.82

363.19

356.oo

348.7o

348.7o

348.64

348.52

348.66

348.64

348.67

349.15

352.43

354.43

357.o6

357.97

356.81

348.8o

348.9o
349.3o

348.7o

348.83

348.87
352.18

352.21

348.85

348.85

349.99
350.11

348.83

348.71

348.81

349.91

349.35

349.13

349.o7 349.o4

348.97

348.95 348.86 348.77

349.59 349.6o

349.25
348.72

348.76

348.65

348.51

348.51

346.48

35o.28

348.44

3489.26

348.26
349.1o

349.1o

349.7o

351.23

348.62

348.49

352.85

363.78

transparentna ograda

objekti koji se uklanjaju

6

7

7

2.
0

5.
5

2.0

5.2

5.3

1 - turistički objekat - hotel
2 - ugostiteljsko-trgovinski objekat

- restoran i velikoprodaja
3 - proizvodno-poslovni objekat
4 - proizvodni objekat
5 - pomoćni objekat - portirnica
6 - otvoreni bazen
7 - odlaganje otpada
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vodovod Ø110

ACC kanalizaciona cev Ø300mm

elektrovod 10kV postojeći podzemni

šematski prikaz internog elektronaponskog
voda do mesta priključenja

PI 4-97

trafo

elektrovod 10kV postojeći vazdušni
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ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

5LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija

DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P L A N  I N F R A S T R U K T U R E
dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović

objekti koji se uklanjaju
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1 - turistički objekat - hotel
2 - ugostiteljsko-trgovinski objekat

- restoran i velikoprodaja
3 - proizvodno-poslovni objekat
4 - proizvodni objekat
5 - pomoćni objekat - portirnica

6 - otvoreni bazen
      7 - odlaganje otpada



857

856

855

854

322321
320

317
316

318

323

315

S

z i

j

1

2

3

4

granice parcela

osovine saobraćajnica po PGR-u

obuhvat UP

objekti u obuhvatu UP

faktičko stanje

saobraćajnice po PGR-u
osovina internih saobraćajnica
interne saobraćajnice

Pr+1

Pr

regulaciona linija

Pr

Pr

Pr+2

reka Toplica

reka Toplica

5974

reka Toplica

5

LEGENDA:

U2

U1

Ulica Milutina Uskokovića

put IIA-212

Ulica M
ilutina Uskokovića

put IIA-212

N
em

an
jin

a 
ul

ic
a

N
em

an
jin

a 
ul

ic
a

3410

5973

3407

3409

3408

6005

6005

3414
3415

3416

3418 3417

3377

5974

4969

3369

3397

4970

4973

4974

4977

4978 4981

4979

4988

4993

4995

4997

4998
5001

5003

5004

5005

5006

3460

5973

3407

ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

6LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija

DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P R E D L O G  P A R C E L A C I J E
dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović
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građevinska linija

6006

U3

U4

U5

U6

U7

U8

U9

U10

U2

U11
U12

U17

U18

U13

U14

U15
U16

325

324

ka 315

ka
 3

19

Nem
anjina ulica

parcelaciona linija

TABLICA POVRŠINA

površina m²

k.p.br. 3407 29033

P1 26677

P2 2356

P1

P2

P3

P4
P5

P6
P7 P8 P9 P10

P11 P12 P13 P14 P15

P16
P17

P18

P19
P20

P21 P22
P23

P24

P25
P26

P27

P28
P29

P30

P31
P32P33

P34
P35

P36

P37P38

P39

KOORDINATE TAČAKA
PARCELACIJE

Y X
P1 7522526.54 4777307.11
P2 7522527.05 4777309.88
P3 7522525.28 4777310.25
P4 7522531.55 4777324.97
P5 7522533.79 4777327.83
P6 7522537.16 4777329.18
P7 7522564.60 4777332.48
P8 7522572.07 4777333.08
P9 7522579.56 4777333.10

P10 7522642.90 4777330.80
P11 7522644.85 4777330.75
P12 7522646.81 4777330.73
P13 7522687.27 4777330.79
P14 7522696.94 4777330.31
P15 7522706.51 4777328.87
P16 7522809.31 4777308.04
P17 7522810.03 4777307.74
P18 7522810.58 4777307.19
P19 7522816.69 4777297.96
P20 7522817.24 4777297.40
P21 7522817.96 4777297.10
P22 7522822.46 4777296.19
P23 7522823.96 4777296.49
P24 7522824.82 4777297.76
P25 7522827.30 4777310.01
P26 7522827.00 4777311.51
P27 7522825.73 4777312.36
P28 7522708.00 4777336.22
P29 7522697.68 4777337.78
P30 7522687.26 4777338.29
P31 7522646.80 4777338.23
P32 7522644.99 4777338.25
P33 7522643.18 4777338.30
P34 7522579.83 4777340.59
P35 7522571.76 4777340.57
P36 7522563.71 4777339.92
P37 7522543.13 4777337.46
P38 7522537.85 4777339.52
P39 7522536.64 4777345.06

P1

P2

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA
REGULACIJE
Y X

1 7522824.82 4777297.76
2 7522822.46 4777296.19
3 7522827.30 4777310.01
4 7522827.00 4777311.51
5 7522823.96 4777296.49
6 7522817.24 4777297.40
7 7522810.58 4777307.19
8 7522817.96 4777297.10
9 7522816.69 4777297.96

10 7522825.73 4777312.36
11 7522571.76 4777340.57
12 7522643.18 4777338.30
13 7522563.71 4777339.92
14 7522579.83 4777340.59
15 7522646.80 4777338.23
16 7522708.00 4777336.22
17 7522697.68 4777337.78
18 7522644.99 4777338.25
19 7522687.26 4777338.29
20 7522531.55 4777324.97
21 7522533.79 4777327.83
22 7522572.07 4777333.08
23 7522537.16 4777329.18
24 7522525.28 4777310.25
25 7522613.35 4777244.34
26 7522615.06 4777244.47
27 7522527.05 4777309.88
28 7522526.54 4777307.11
29 7522564.60 4777332.48
30 7522706.51 4777328.87
31 7522687.27 4777330.79
32 7522809.31 4777308.04
33 7522810.03 4777307.74
34 7522696.94 4777330.31
35 7522644.85 4777330.75
36 7522579.56 4777333.10
37 7522646.81 4777330.73
38 7522642.90 4777330.80
39 7522537.85 4777339.52
40 7522600.35 4777345.65
41 7522619.59 4777348.01
42 7522591.61 4777345.59
43 7522596.23 4777345.34
44 7522635.39 4777349.52
45 7522650.37 4777348.72
46 7522663.74 4777346.63
47 7522641.96 4777349.51
48 7522646.78 4777349.23
49 7522587.91 4777346.10
50 7522560.32 4777349.85
51 7522562.25 4777350.39
52 7522541.78 4777345.55
53 7522545.62 4777346.40
54 7522568.68 4777351.19
55 7522578.44 4777348.14
56 7522581.59 4777347.30
57 7522569.62 4777351.54
58 7522572.70 4777350.62
59 7522838.81 4777305.21
60 7522844.90 4777299.51
61 7522825.49 4777313.33
62 7522831.60 4777310.46
63 7522849.09 4777292.28
64 7522536.64 4777345.06
65 7522543.13 4777337.46
66 7522885.18 4777226.72
67 7522885.77 4777224.34
68 7522819.91 4777315.47
69 7522726.49 4777334.33
70 7522744.62 4777330.74
71 7522685.81 4777342.64
72 7522708.07 4777338.02
73 7522762.72 4777327.09
74 7522799.39 4777319.90
75 7522818.07 4777315.80
76 7522781.92 4777323.15
77 7522791.21 4777321.48

objekti koji se uklanjaju

1 - turistički objekat - hotel
2 - ugostiteljsko-trgovinski objekat

- restoran i velikoprodaja
3 - proizvodno-poslovni objekat
4 - proizvodni objekat
5 - pomoćni objekat - portirnica
6 - otvoreni bazen
7 - odlaganje otpada
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granice parcela

osovine saobraćajnica po PGR-u

objekti u obuhvatu UP

faktičko stanje

saobraćajnice po PGR-u
osovina internih saobraćajnica
interne saobraćajnice
područje obavezne razrade
urbanističkim projektom -
B.11. METALAC

Napomena: Tablice urbanitičkih parametara
za pojedinačne parcele u području B.11.
kao i za celo područje date su u tekstualnom
delu projekta.

ODGOVORNI URBANISTA:R=1:500

"IVEKS PLUS" DOO

7LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 3407 KO Kuršumlija

Ž. N. Brke 30, Babušnica

INVESTITOR:
"Metalac company" DOO Kuršumlija

DATUM: april 2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT

SITUACIONI PRIKAZ PODRUČJA B.11.
dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
licenca broj 200 1238 10

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević

POSLOVNO-TURISTIČKI KOMPLEKS

dipl.inž.arh. Jelena Đurović

Pr+Pk

Su+Pr

obuhvat UP "YUGO COP CO"

obuhvat UP "METALAC COMPANY"

objekti koji se uklanjaju
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10

11

1 - poslovno-turistički objekat (3410)
2 - letnjikovac (3410)
3 - zgrada za noćenje i odmor (3410)
4 - objekat tehničkog pregleda (3410)
5 - stovarište građevinskog materijala (3410)
6 - postojeći objekti koji se uklanjaju (3410 i 3407)
7 - trafo (3410)
8 - spoljni bazen (3410)
9 - sportski teren (3410)
10 - turistički objekat - hotel (3407)
11 - ugostiteljsko-trgovinski objekat - restoran i 

velikoprodaja (3407)
12 - proizvodno-poslovni objekat (3407)
13 - proizvodni objekat (3407)
14 - pomoćni objekat - portirnica (3407)
15 - spoljni bazen (3407)
16 - postojeći objekat I (3411)
17 - postojeći objekat II (3411)

15
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6

6

6
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